
别墅中央空调、供热系统的设计与选择 

 

别墅供热形式的选择 

1、供热方式的选择： 

由于别墅使用时间的不确定性以及建筑较为分散，目前别墅一般均采用以

栋为单位，分别设置独立采暖热源。 

别墅由于面积较大，均有多个卫生间（生活热水用水点），宜采用分户的

集中生活热水的供热方式。 

由于生活热水的使用时间相对较短，一般均采用与采暖热水共用热源，且

以生活热水优先的方式。 

因此，一般在别墅项目，均采用分户独立的供热热源同时供应采暖以及生

活热水的需求。 

2、热源形式：目前主要有落地铸铁燃气炉和燃气壁挂炉两种方式。 

锅炉与壁挂炉（非冷凝式）的比较 

序

号 
项目 落地锅炉 燃气壁挂炉 

1 能源形式 天然气 天然气 

2 天然气压力（P

a） 
2000 2000 

3 供热功率（K

W） 
≥27，部分品牌也有低于 27K

W 的型号，如法罗力 
≤36 

4 最高供水温度

（℃） 
90 85  

5 供热效率 92%左右 90%左右 

6 材质 铸铁 钢管或铜管 

7 寿命（年） 40 10-15 

8 工作压力（ba

r） 
4-7 采暖工作压力 3bar，热水最大进水压力 10bar 

9 控制要求 外配控制器 内置控制器 

10 供热量调节 无调节或两段火调节 燃气阀比例式调节 

11 是否内置水泵 无 有（水泵最大流量满足 20℃温差要求） 

12 
排烟 

烟囱，需烟囱水里计算。个

别厂家也有平衡式烟道 
平衡式烟道，一般 4-5m 的管道以及一个弯头 



13 设备间要求 独立设备间，面积较大 可不设设备间或较小面积的设备间 

14 
供热形式 

单一供热方式，如需要采

暖、生活热水同时解决，需

从外置系统解决 
单一采暖或采暖、生活热水两用型 

壁挂炉原理 

 

别墅供热系统基本控制要求 

实现生活热水优先功能； 

实现采暖供水温度的控制； 

实现生活热水供水温度的控制； 

实现生活热水停止运行期间，维持系统水温的控制。 

别墅供热的系统形式 

系统一： 

锅炉供回水温度为 85-65 度； 

采暖与生活热水一次泵分开，通过控制水泵的启停，实现生活热水优先。 

采暖供水温度通过调整一次水的电动三通阀开度实现，生活热水的供水温度通

过控制一次生活热水循环水泵的启停实现。 



生活热水状态，锅炉的启停通过容积式换热器的储水温度实现，采暖状态，通

过过路的供水温度实现。 

所有水系统的补水均采用软化水。 

采暖可以提供 85-65 和 60-50 两种供回水温度，提供两种不同的末端。 

 

系统二（建研院） 

采暖时，锅炉供回水温度为 60-50 度。提供生活热水时，锅炉供回水温度为

85-60 度。 

采暖和生活热水采用同一套循环水泵。 

采用控制电磁阀的开关的方式实现生活热水优先。 

采暖末端为散热器和风机盘管，供回水温度均为 60-50℃ 

通过锅炉的启停控制二次水的供水温度。 

生活热水的二次水未采用软化水。 

 

系统三 

壁挂炉采用采暖热水两用型，即内置生活热水换热器。 

燃气壁挂炉的燃气阀采用比例式调节阀，可以通过控制燃气供应量调整供热量，

避免锅炉频繁的启停。 



生活热水优先由壁挂炉内置电动三通阀实现。 

生活热水为即热式，需要较大的供热功率。 

系统简单，但生活热水无热水循环系统。 

由于壁挂炉内置水泵扬程较小，对于地板采暖或风机盘管系统，需要设置二次

采暖循环水泵。 

当采暖系统为定流量系统时，可以通过控制壁挂炉的一次供水温度以及二次采

暖循环泵与壁挂炉内置泵的流量达到简单控制采暖供水温度的目的。 

 

 

混水罐（去耦罐） 

作用：隔离水力工况、排气、排污。 

应保证混水罐中水流速为系统管流速的 1/10，具体尺寸要求见下图。 

必须竖直安装。温度较高的水应连接在罐的上部，温度较低的水应连接在罐的

下部。 

无法实现控制二次循环水供水温度。 



 

系统四 

采用单采暖壁挂炉。 

生活热水优先由壁挂炉内置电动三通阀实现。 

外配生活热水容积式换热器，可以减小壁挂炉供热功率。 

设置了生活热水循环系统。 

由于壁挂炉内置水泵扬程较小，对于地板采暖或风机盘管系统，需要设置二次

采暖循环水泵。 

为了控制采暖二次循环水的供水温度，设置了板换以及相应的电动三通阀。 

此系统将用户的二次水系统与壁挂炉完全分开，可以避免二次水系统对壁挂炉

产生影响。但同时二次水系统需要设置必要的补水、定压、膨胀以及安全阀设

备，投资较高。 



 

系统五 

生活热水部分与系统四完全一致。 

与系统四相比，最大的区别就是使用混水罐替代了板换。 

为了控制采暖二次水供水温度，设置了自力式恒温三通阀。 

一、二次水系统相通，由于壁挂炉的承压能力相对较低，对于别墅，应注意壁

挂炉超压。 

二次水系统可能会影响壁挂炉的寿命。 

减少了补水、定压、膨胀等相应附件。初投资相对较低。

 

末端采用散热器系统的几种形式 

热源采用落地锅炉； 

采暖供回水温度设定为 85/65℃。 



 

热源采用壁挂炉，内置水泵扬程不满足要求； 

采暖供回水温度设定为 85/65℃。 

 

热源采用壁挂炉，内置水泵扬程满足要求，但没有内置的旁通阀； 

采暖供回水温度设定为 85/65℃。 



 

热源采用壁挂炉，内置水泵扬程满足要求，但没有内置的旁通阀； 

采暖供回水温度设定为 85/65℃。 

 

系统形式选择主要影响因素的总结： 

1.是否与生活热水共用热源的影响。 

2.生活热水形式的影响：是否设置储热罐。 

2.热源形式的影响：供热量与项目定位。 

3.采暖形式的影响： 

供回水温度的影响。 

多种采暖系统混用的影响：。 

采暖末端水流阻力的影响：对壁挂炉供热系统影响最大。 

采暖系统是否变流量的影响。 



与制冷末端是否合用的影响。 

当然，还有一个非常重要的因素——造价。 

 

空调主机以及末端的控制要求 

主要分析风冷热泵冷水机组+风机盘管的系统。 

1、基本要求： 

要求实现风机盘管对风冷热泵冷水机组的联动控制，即任意一台风机盘管

开启，风冷热泵冷水机组启动，所有风机盘管关闭，风冷热泵冷水机组关机。 

2、基本定义 

风冷热泵机组关机：指风冷热泵机组的水泵、压缩机均停止运行。 

风冷热泵机组停机：指风冷热泵机组的压缩机停止运行，水泵正常动作。 

风机盘管关闭、开启：指风机盘管电源的关闭或开启，一般通过手动操作控制

器完成。注意风机盘管的电源并非指风机电源。 

3、风机盘管的控制器： 

控制器 1：仅手动控制风机的启、停。此种方式已经不满足北京市公共节能标

准的的相关要求。 

控制器 2：通过温度传感器自动控制电动两通阀的开、 关以达到控制室温的目

的。 

控制器 3：通过温度传感器自动控制控制风机的启、停以达到控制室温的目的。 

控制器 4：通过温度传感器自动控制控制风机的启、停以及三速以达到控制室

温的目的。 

4、风冷热泵冷水机组的控制： 

采集风机盘管控制器的电源信号即风机盘管开关的信号控制风冷热泵冷水

机组，所有风机盘管关闭，风冷热泵冷水机组关闭，任意一台及以上风机盘管

开启，风冷热泵冷水机开启。 

利用风机盘管的回水温度控制风冷热泵冷水机组是否停机，如回水温度低

于 12 度，冷水机组停机即压缩机停止运行，如回水温度高于 14 度，冷水机组

开启即压缩机开始运行。 

空调水系统变流量的控制 

1、控制要求：由于末端采用配置电动两通阀的风机盘管，因此水系统为变流量

系统，根据对风冷热泵冷水机组厂家的咨询，为了不对水泵以及热泵机组的性

能产生影响，要求其内置水泵的流量在额定流量 50%-100%之间变化。 

对于散热器或地板采暖系统，由于北京市地方规范要求实现分室温控，均设置

了相应的恒温控制装置，也已经由传统的定流量系统转变为变流量系统。 

2、基本方法： 

采用压差旁通的方式 



常规空调系统采用的方法，需增设压差旁通装置，增加造价，并且此装置的可

靠性直接影响系统是否正常运行，由于别墅项目没有专业的运行维护人员，一

般很少采用。 

采用取消部分风机盘管的电动两通阀 

不少于 1/3 制冷容量的风机盘管取消电动两通阀。简单可靠，但取消电动两通

阀的房间温度控制只能通过三速开关实现，并且要求实现控制面板根据室温自

动控制风机的启停。目前在别墅项目中使用较多。 

 

对于取消电动两通阀的房间类型优先顺序： 

原则上先取消房间温度控制精度要求较低的房间，即优先取消的顺序如下：门

厅、走道、中厨、西厨、健身房、早餐厅、娱乐室、影音室（棋牌室、雪茄

房）、家庭室（活动室）、客厅、书房、主卧卫生间、更衣室、卧式（含卧式。

老人间、儿童房、工人间）。 

对于热源采用生活热水优先的系统，在提供生活热水的时候，风机盘管会出现

吹冷风的现象，为解决此问题可以在每个风机盘管的供水管上设置温度传感器，

如果供水温度低于 40 度以下，需要强行关闭风机。 

 


